Boélgemizde firmalarimiz genel tuzel kisilik yapist
icerisinde Limited Sirket ve/veya Anonim Sirket
olarak kurulmus sirket yapilan ile faaliyet gosterir-
ken ayni firmalann orak ve/veya yoneticilerinin
sahsi gelirleri olan, Gayrimenkul Sermaye Irads,
Menkul Sermaye Iradi, Ucretler ve Diger Kazang ve
fratlar (deger artist kazanci, azizi kazancg) olarak
gelirlerinin vergilendirilmesi ve beyani ayr bir dzel-
lik gostermektedir.

1- Gayrimenkul Sermaye irad: Elde Eden
Gercek Kisilerin Durumu; Gelir Vergisi Kanununun
70'inci maddesinde belirtilen mal ve haklann kiraya
verilmesi karsihidginda elde edilen gelirler “gayrimen-
kul sermaye iradi” olup, bu maddede belirtilen mal
ve haklarin “mal ve haklarin sahipleri, mutasarnf-
lan, zilyetleri, irtifak ve intifa hakk: sahipleri veya
kiracillan” tarafindan kiraya verilmesinden elde
edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir. Bu sekil-
de kira geliri elde edenler, elde ettikleri kira gelirleri-
ni belli hallerde gayrimenkul sermaye iradi olarak
yilik gelir vergisi beyannamesi ile beyan etmekle
yukumludurler.

Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat,
GVKnun 70'inci maddesinde yazili mal ve haklarn
kiraya verilmesinden bir takvim yil icinde o yila
veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen
tahsil edilen kira bedellerinin tamamindan olusur.

Gayrimenkul iradi sahipleri icin, bilgileri dahiline
girmesi kaydiyla namlarnna, kamu muessesesine,
icra dairesine, bankaya, notere veya postaya para
yatinlmasy; kira olarak dogan alacagin baska bir
sahsa temliki veya kiracisina olan borcu ile takasi ve
Vergi Stopajina tabi kira édemelerinde gayri safi
hasilat brut kiranin tutarlarnini toplam beyan edile-
cek kira tutarini olusturmaktadar.

Dikkat edilmesi gereken 6nemli husus beyan edile-
cek kira, emsal kira bedeli esasi olan emlak vergisi
degerinin %5'inden asagi olamaz. Bir yil icerisinde
kira alinmaz ise kira ainmadid y1l beyan edilmez,
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alinmayana yila ait kira ne zaman tahsil edilir ise o
yihin kira geliri olarak beyan edilir.

Sadece binalarin mesken olarak kiraya verilmesi
halinde; Binalarin mesken olarak kiraya verilmesin-
den bir takvim yilt icinde elde edilen hasilatin 2024
yit i¢in 33.000 lirast gelir vergisinden mustesna
tutulmustur. Istisnadan yararlanabilmek icin beyan-
namenin zamaninda ve eksiksiz verilmesi gereki-
yor.

Bir gercek kisinin beyan ettigi gelirin gayri safi tutar-
lan 2024 icin 870.000 TLyi asanlar ila gercek usulde
gelir vergisi mukellefi olup, kira gelirlerini de bu
beyanname ile beyan edenler bu istisnadan fayda-
lanamazlar.

Butun vergilendirilen gelirlerde oldugu gibi, gayri-
menkul sermaye iradinin tespitinde gayri safi hasi-
lat Uzerinden birtakim giderlerin indirilmesi kanu-
nen uygun gorulmustur. Giderlerin indirilmesi baki-
mindan gayrimenkul sermaye iratlarinin beyaninda
iki tur gider tespit yontemi belirlenmistir. Bu yontem
secimliktir. Bunlar goturt gider usulu hasilatin
%151 ve kanunda yazil gercek gider usuludur.
Goturu gider usulunu secenler iki yil gecmedikce
bu usulden donemezler. Haklan kiraya verenler,
goéturu gider yontemini uygulayamazlar.

Gayrimenkul sermaye iratlarint beyan edenler; Mart
ay1 icerisinde verilmesi gereken beyanname ile
bildirilen gelir uzerinden tahakkuk ettirilen vergile-
rini Mart ve Temmuz aylarinda olmak uzere iki esit
taksitte &demeleri gerekir.

Gayrimenkul sermaye iradlarimt beyan edenler;
ayrica beyanname uzerinden; bireysel emeklilik
disinda kalan sahis sigortalar icin 6denen primlerin
beyan edilen gelirin % 15'ine kadar olan kismuny,
beyan edilen gelirin % 10'unu asmamasi, Turkiye'de
yapimasi ve gelir veya kurumlar vergisi mukellefi-
yeti bulunan gergek veya tuzel kisilerden alinacak
belgelerle tevsik edilmesi sartiyla, mukellefin kendi-
si, esi ve kuicuk cocuklarina (mukellefle birlikte




oturan veya mukellef tarafindan bakilan nafaka
verilenler, evlat edinilenler ile ana veya babasin
kaybetmis torunlardan mukellefle birlikte oturanlar
dahil) 18 yasinu veya tahsilde olup 25 yasini doldur-
mamus cocuklara) iliskin olarak yapilan egitim ve
saglik harcamalarini, bir kisstm makbuz karsihginda
yapilan bagis ve yardimlari, sponsorluk harcamala-
nnin; amatdr spor dallar icin tamamu, profesyonel
spor dallan icin % 50'si, Cumhurbaskaninca baslati-
lan yardim kampanyalarina makbuz karsihigt yapt-
lan ayni ve nakdi bagislarn tamam ila Iktisadi islet-
meleri harig¢, Turkiye Kizilay Dernegine ve Turkiye
Yesilay Cemiyetine makbuz karsihd yapilan nakdi
bagis ve yardimlarin tamami, Sosyal Yardimlasma
ve Dayanismay1 Tesvik Kanununa, Turkiye Bilimsel
ve Teknik Arastirma Kurumunun Kurulusu Hakkin-
daki Kanuna, Sosyal Hizmetler ve Cocuk Esirgeme
Kurumu Kanununa, Ataturk Kultur, Dil ve Tarih
Yuksek Kurumu Kanununa, Turk Silahli Kuvvetleri
Guclendirme Vakfi Kanununa, Milli Agaclandirma
ve Erozyon Kontrolli Seferberlik Kanununa ve ko -
retim ve Egitim Kanununa gore yapilan ayni/nakdi
bagislarin ve yardimlarin tamami beyannamede
kaznactan indirilebilir.

2- Menkul Kiymetlerden Gelir Elde Eden
Gercek Kisilerin Durumu; Menkul kiymetlerin
vergilendirilmesinde Mevduat Faizleri, Repo Gelirle-
ri, Devlet Tahvili ve Hazine Bonosu Faiz Gelirleri ve
Alim Satim Kazanclar, Ozel Sektér Tahvili ve Varliga
Dayali Menkul Ktymet Faiz Gelirleri kaynakta stopaj
yoluyla vergilendirildigi icin Odenen stopaj vergisi
gerek tam gerekse dar mukellefler i¢in nihai vergi
olup, bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

Eger faiz geliri kisisel dedil de bir sirketin adina elde
edilmisse, bu faiz geliri ilgili sirketin kazancina dahil
edilerek vergilenecek olup, faiz geliri elde edilirken
kesilen stopaj vergisi, beyan durumuna gore, sirket
kazanci uzerinden hesaplanan gecici vergi ya da
yulik kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

Eurobond Faiz Gelirlerinde ise tam mukellef
gercek kisiler, toplamda 230.000 TLyi asarsa,
tamamu yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan
edilecektir. Bu tutart asmayan Eurobond faiz gelirle-
ri beyan edilmeyecektir. Yabanci ulkelerde ihrag
edilmis olan eurobondlardan tam mukellef statu-
sundeki kisilerin elde ettigi faiz gelirlerinde ise,
beyan sinin 2024 takvim yih icin 13000 TL olup, bu
tutan asar ise beyanname verilerek menkul serma-
ye iradi olarak vergilendirilmesi gerekmektedir. Aynt
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sekilde Tam mukellef gercek kisilerin Eurobond
alim satim kazangclar uzerinden stopaj séz konusu
olmadigindan yillik beyanname ile beyan edilmesi
gerekmektedir.

Tam mukellef gercek kisiler, sahip olduklan pay
senetleri, hisse senetleri nedeniyle temettu geliri
elde etmislerse, bu temettu gelirlerini dagitan sirket
tarafindan dagitim esnasinda %15 stopaj yapimak-
tadw. Mukellefler; temettu gelirlerinin yanst tek
basina veya diger yillik beyana tabi gelirleri ile birlik-
te gelirleri toplamu 230.000,00 TLyi asarsa, bu
gelirlerin tamamu yillik gelir vergisi beyannamesi ile
beyan edilecektir.
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