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Haluk Tezcan / ALOSBI Yénetim Kurulu Baskan

Degerli Katihmcilarnnmaz.

Aliaga Kimya Ihtisas ve Karma Organize Sanayi
Bdélgesi olarak calismalarimiz hakkinda sizleri daha
hizli bilgilendirmek adina Bultenimizin ondérdun-
cu say1st ile karsinizdayz.

ALOSBI, sanayicilere en ideal yatnm ortarmmu
sunmak i¢in calismalarina hiz kesmeden devam
ediyor. Bu bultenimizde katihimcilarindan gelen
talep dogrultusunda Eylul ayinda hayata gecirdigi-
miz Otel projemizden bahsetmek isterim.

Bir hayalle yola ciktik ve bu hayalimizi gerceklestir-
menin mutlulugunu yastyoruz. Sizlerin taleplerini
en 1yi sekilde karsilamak icin buyuk bir mucadele
veriyoruz. Otelimiz, sanayicilerimize en iyi hizmeti
sunmak icin 6zenle tasarlandi Buray1 yasatacak
olan sizlersiniz.

Stillo Business Hotel & SPA  ALOSBInin doga ve
cevreye saydgiyl simgeleyen logosundan alinan
ilhamla “Su Damlast” anlamina gelen “Stillo” adinu
tasimaktadr.
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Otelimiz toplam 75 odast ve 150 yatak kapasitesiyle
hizmet vermektedir. Ayt zamanda ALOSBI'nin bu
dev yatinnm, bdlgedeki sanayicilerin sosyal yasa-
mina da énemli katki saglayacaktir.

Lobi lounge alanlan, fine dining restorant ve bart
ile konforu ve keyfi bir arada sunarken, SPA bolu-
munde Turk hamamu, sauna ve buhar odalan gibi
cesitli olanaklar da misafirlerin kullanmmina sunul-
mustur.

“Bizler, sizler icin bugunden projeler gelistiriyor ve
gelecekte karsilasacagimiz sorunlara bugunden
¢cdzum bulmaya cahsiyoruz. O gun geldiginde
‘keske’ dememek icin Turkiye'de 6rmek olan dedil,
Dunya'da 6rnek olmaya calisan bir sanayi bolgesi
olmay1 hedefliyoruz. O yuzden gelecek biziz ve
gelecek bizim. Bizler yaptik, sizler yasatin.

Sézlerime burada son verirken Bélgemizde ureti-
mine devam eden, insaat yatirimina baslayan ve
baslamay1 dustmen, Ulkemize hizmetten, tUret-
mekten vazgecmeyen siz degerli sanayici dostlarn-
mu tebrik eder, basarilar dilerim.

Haluk TEZCAN
ALOSBI Yénetim Kurulu Bagkant
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ALOSBI'ye 'Stillo Business Hotel & SPA' acild.

Turkiyenin en buiytk 10 sanayi bélgesinden biri olan Aliaga Kimya Ihtisas ve Karma Organize Sanayi Bélgesi (ALOSBI), yatmmlarna hiz kesmeden
devam ediyor. Sanayicilerin taleplerini dikkate alarak 150 yatak kapasiteli Stillo Business Hotel & SPAnin acilisiu gerceklestiren ALOSBI, bu yeni yatinmla
is dunyasina énemli bir hizmet sunacak.
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sanayi bdlgesinden biri
olan Aliaga Kimya Ihtisas
ve Karma Organize Sanayi
Bolgesi (ALOSBI), yatinm-
lanna  hiz  kesmeden
devam ediyor. Sanayicile-
rin taleplerini  dikkate
alarak 150 yatak kapasiteli
Stillo Business Hotel &
SPAnin aciisini gercekles-
tiren ALOSBI, bu yeni
yatinmla is dunyasina
onemli bir hizmet suna-
cak.
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"BIZ YAPTIK, SiZ YASATIN"

ALOSBI Yénetim Kurulu Baskarmu Haluk
Tezcan, sanayicilerden gelen taleplerin
buyuk onem tasidigin belirterek, “Bir hayal-
le yola c¢iktik ve bugun bu hayalimizi
gerceklestirmenin mutlulugunu yastyoruz.
Sizlerin taleplerini en iyi sekilde karsilamak
icin buyuk bir mucadele veriyoruz. Oteli-
miz, sanayicilerimize en iyi hizmeti sunmak
icin 6zenle tasarlandl. Ancak buray1 yasata-
cak olan sizlersiniz® dedi. Tezcan ayrca,
otelin restoran hizmetlerine gelen yogun
talepleri karsilamak icin Michelin Yildizh
Isvecli Sef getirdiklerini de ifade etti. Tesiste
yer alan SPA ve spor alanlarimin kullanim
konusunda da sanayicilere ¢agrida bulunan
Tezcan, “Bu tesisler sizin, sizler varsarz bu
tesisler yasar” diyerek katiimcilardan destek
istedi.
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“GELECEK BiZIM GELECEK Biziz"

Tezcan, gelecede yonelik hedeflerinden de
bahsederek su aciklamayr yapti “Bizler,
sizler icin bugunden projeler gelistiriyor ve
gelecekte karsilasacagimiz sorunlara
bugunden ¢dzum bulmaya cahstyoruz. O
gun geldiginde 'keske’ dememek icin Turki-
ye'de ornek olan degil, Dunya'da &érnek
olmaya calisan bir sanayi bolgesi olmayt
hedefliyoruz. O yuzden gelecek biziz ve
gelecek bizim diyoruz. Bu anlamda da Yesil
OSB projelerimizi kararhlkla hayata gecir-
meye devam ediyoruz”
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Aciis toreninin ardindan davetliler, Havuz
Basi tesisinde Cenk Telkiviran Orkestrasimin
sahne aldig1 geceye katilarak keyifli anlar
yasadi. ALOSBI'nin bu dev yatirmm, bélgede-

S I I I LD ki sanayicilerin sosyal yasamina oénemli

BUSINESS HOTEL & BPA katkilarda bulunacak.

Stillo Business Hotel & SPA
ALOSBInin doga ve cevreye saygiy1 simge-
leyen logosundan alinan ilhamla “Su Dam-

: Y e las” anlamina gelen “Stillo” adirm tastyan

- i --_%ﬁ'{&{.w_, eV eman : v otel, toplam 75 odast ve 150 yatak kapasite-
3 o T ."Ff T - . siyle hizmet verecek. Lobi lounge alanlar,
ﬂ AP i fine dining restorani ve ban ile konforu ve

R ¥ i ; keyfi bir arada sunarken, SPA boliminde
Turk hamamy, sauna ve buhar odalan gibi
cesitli olanaklar da misafirlerin kullanimina
sunulacak. Otelin Genel Muduru Belemir
Keskin, misafirlere unutulmaz bir konakla-
ma deneyimi yasatmayr hedeflediklerini
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belirtti.
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ALOSBI den
dev yatirm

Sanayicilerin taleplerini dikkate
alarak 150 yatak kapasiteli Stillo
Business Hotel & SPA'nin acilisini yapan
Aliaga Kimya ihtisas ve Karma Drgamze
Sanayi Bolgesi (ALOSBI), bu yeni
yatirimla is dlinyasina énemli bir hizmet
sunacak. ALOSBI Yonetim Kurulu
Baskani Haluk Tezcan, “Bir hayalle yola
ciktik ve bugiin bu hayalimizi
gerceklestirmenin mutlulugunu
yasiyoruz” dedi. ([Haber Merkezi)
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© 150 yatak kapasitesiyl
hizmel verecek
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10 gSfE bolgesinden bird
olan Aliaga Kimya [htisas ve
Karma Organize Sanayi Bil
sl (ALOSE]) yatnmlarna
hiz kesmeden devam ediyor
SHAEVIENES taleplerini dik
kate alarak 150 yatak kapa:
gitali S1illo Pusiness Hotel &
SPA i aguligim gerg eklestl-
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la i5 dilnyasina énemli bis
hizmet sunacak. RIOSH Yo
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ciktik. Bugun bu hayalimizl
gerceklestirmenin mutlulu
gunu yagiyoruz. Otelimiz sa
PayiEErmEEE en iyi hizmeti
sunmak {¢in ozenle tasarlan
di” dedl. SPA ve spor alanlan
bulunan otelin restoran hiz
metlerine gelen yofun talep
leri kargilamak igin Michelin
yvildizh Isvegll gel petindik
lerini de ifade eden Tezcan,
“Bu tesisler sizin. Sizler var
sanig bu tesisler yagar” diye
rek katilimolardan destek
istedl. W HURRIYET / [ZMIR

Aliaga Kimya ihtisas ve Karma Organize Sanayi Bolgesi
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ALOSBI’den obel yatirmi
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ALOSBI'DE DEV YATIRIM.
STILLO BUSINESS HOTEL

|
150 YATAK KAPASITELI
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Gunduz Bakim Evi
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Turkiyenin Ikinci 500 BuyUk Sanayi
Kurulusu 2023 arasina giren katihmcila-

: A« rmiz.
! i | 500 BUYUK SANAYI
) 2023

28

Eltas Transformatoér San. ve Tic. AS.

97
Atik Metal San. ve Tic. AS.

265
Bag Yaglan San. ve Tic. T.A.S.

281
Izeltas Izmir El Aletleri San. ve Tic. A.S.




Faaliyetler
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Sanayi Bakanhgimmizin koordinasyonun-
da, Dunya Bankast finansmarnu ile
gerceklesecek “Attksu  Arntma Tesisi
Kapasite Artis Projesi'nin musavirlik
sozlesmesi imzalandt.
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Faaliyetler

Izmir Buytksehir itfaiye Daire Baskanl-
dina bagh ekipler tarafindan 25 Eylul- 1
Ekim tarihleri arasinda kutlanan ‘Itfaiye
Haftast” etkinlikleri kapsaminda Bélge-
mizde bulunan NUKLEUS SAGLIK
URUNLERI TANI HIZMETLERI SAN. VE
TIC. LTD. STI. (Packy Packaging) fabrika-
sinda katiimcilarmmiza yangin sondur-
me, acil durumlara mudahale gibi konu-
larda egitim ve yangin sondurme tatbi-
kat1 gerceklestirildi. Destekleri i¢in firma-
miza ve Itfaiye Personeline cok tesekkuir
ederiz.
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Yonetim Kurulu Baskanumuz Haluk
TEZCAN ve Yénetim Kurulu Uyelerimiz
géreve yeni baslayan Aliaga Iice Emni-
yet Muduru Ahmet Cani makaminda
ziyaret etti.

Ziyarette Yonetim Kurulumuz Emniyet
Muduru Ahmet Can'a hayirh olsun dilek-
lerini sunarken, kentin guvenligi ve
huzuru i¢in gece gunduz mucadele
eden tum emniyet teskilatina da basari-
lar ve kolayliklar diledi.
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Alosbi ekibimizle birlikte #bircumhuri-
yetsarkist filmini izleyerek, Cumhuriyet
bayramu icin hep birlikte bir etkinlik
yapalim istedik. Atamuiz1 filmde de olsa
gérmek cok heyecan vericiydi, gozleri-
miz dolu dolu c¢iktik filmden, film c¢ok
guzel mutlaka izleyin, Cumhuriyet
ruhunu hissedeceksiniz....
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Danismanlarimiz

Ufuk YORUK
Hukuk Danmismanu

SIRKET DEVRI YOLU iLE OSB PARSELI
DEVRININ ENGELLENMESI

Organize sanayi bolgeleriyle ilgili en cok merak
edilen konulardan biri arsa devirleridir. 4562 sayil
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu'nun 18. madde-
sinin ucuncu fikrasina goére, bu bolgelerde katihm-
cilara tahsis veya satist yapilan arsalann, tahsis
amacina aykint bir sekilde kullanilmas: veya arsa
bedelinin tamamen édenmeden ve tesis uretime
gecmeden devredilmesi yasal olarak mumkun
degildir.

Bu duzenleme, tahsis edilen arsalarin amacina
aykin kullanilmasint ve tahsis sahibinin bu arsalan
baskalarina devretmesini engellemektedir. Devir
edilebilmenin imkani ancak iki kosulun yerine
getirilmesine bagldwr. Birinci kosul, arsa tahsis
bedelinin tamamen o6denmemis olmasy; ikinci
kosul tesisin tamamlanmamus ve Uretime gecilmis
olmast gerekmektedir. Bu baglamda, arsa borcunu
tam olarak 6deyen ve tesisini tamamlayarak ureti-
me gecen katihmcilarin, arsalarint baska kisilere
devretmeleri acisindan yasal bir engel bulunma-
maktadir.

Cesitli yollarla arkasindan dolasilan yasal duzenle-
mede spekulatif amacla yapilacak arsa devirlerinin
onune gecmek icin 05.09.2024 Tarihli 32653 Sayilt
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Resmi Gazete yayinlanarak yururluge giren Orga-
nize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde
Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik yayinlan-
mustir. Bu yonetmeligin 61 inci maddesine eklenen
besinci fikra ile; “Arsa on tahsis ve tahsis sézlesme-
lerinde, parsel tahsisi yapilan sirketin paylarimn
spekulatif amacl islemlerin énlenmesi icin Bakan-
lik onay1 alinmadan toplam %49unu asan ortaklik
payl degisikligi yapmast halinde tahsisin iptal
edilecedi hususuna yer verilir. OSB, parsele iliskin
yapt ruhsati, yapt kullanma izni, isyeri agma ve
calisma ruhsati asamasinda sirketin ortaklhik payla-
rnnt inceler. Bu incelemede, onay ainmadan sirket
ortaklik paylarinda, sirket paylannin %49unu asan
degisiklik yapudigt tespit edilirse spekulatif islem
olarak degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal edilir.
Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis icin 6dedigi bedel
mahsup edilerek guncel bedelden yeniden parsel
tahsisi yapilabilir. Bu durumda arsa tahsis sozles-
mesine ve bu Yonetmelik hukumlerine aykirt islem
yapan sirket, herhangi bir ad altinda tazminat veya
yeniden dederleme talebinde bulunamaz.” Yasak-
lihk yeni bir boyut kazanmustir. Parsel tahsisi yapi-
lan sirketin Bakanllk onayr alinmadan toplam
%49'unu asan ortaklik paytr degisikligi yapmast
halinde bunun spekulatif islem olarak degerlendi-
rilecegi ve parsel tahsisinin iptal edilecegi duzen-
lenmistir.

Devamu i¢in tiklaymniz.



https://www.alosbi.org.tr/storage/app/uploads/public/673/595/cb1/673595cb1123d461038663.pdf

Danismanlarimiz

Prof. Dr. Keramettin TEZCAN
Mali Hukuk Ogretim Uyesi
Alosbi Mali-Mevzuat Danmismant

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
ONEMI: VERGISEL ACIDAN BiR
DEGERLENDIRME (1)

Ekonomik sistemin parcasi taraflar olan devlet,
firmalar, finansal kuruluslar ve bireyler farkh amac-
lar dogrultu- sunda gayrimenkullerin degerinin
tespit edilmesini isteyebilmektedirler. Gayrimenkul
degerlemesi, sermaye pi- yasasl, para piyasast ve
gayrimenkul sektdru olmak tzere genis bir kesimi
ilgilendiren ve bununla birlikte ulke ekonomisine
de onemli olculerde etkileri olabilen bir faaliyettir.
Bu calismanin amacy, yatinmcilar, kredi kurum-
lan, konut sahibi olmak isteyenler ve vergilendir-
me boyutuyla devlet kesimi acisindan gayrimen-
kul degerleme- sini agiklamaktir. Buna ek olarak
konuya yonelik vergisel duzenlemeler agisindan
bazi degerlendirmeler yapil- rmustir. Bu baglamda
ulkemizde ABD &rnedi ve Uluslar arast degerleme
standartlarinda oldugu gibi degerlendir- me yapan
bir birim olusturulmasin uygun olacag dusunul-
mektedir.

REAL ESTATE APPRAISAL AND IMPORTANCE:
AN EVALUATION FOR TAXATION

Partners of economic system like goverment,
firms, financial institutions and individuals are
interested in ap- praising of real estates as different
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kind of purposes. Real estate appraisal is an acti-
vity which concerned by such a wide portion
such as capital market, money market and real
estate sector, and important effects on country
eco- nomy. The aim of this study is to determine
real estate appraisal for investors, credit instituti-
ons, potential ho- useowners and goverments
especially according to taxation. Additionally
making some evaluation about taxati- on applica-
tion on real estate apprasial. In this sense, it is
concluded that founded an institution like USA
case and international appraisal standarts in
Turkey.

Gayrimenkul degerlemesi; bir gayrimenkulin
satin alimmasi, satilmast veya kiraya verilmesi,
teminat gosterilerek portfoytu yoneten kolektif
yatinm kuruluslarninda portféyde bulunan gayri-
menkullerin degderlerinin belirlenmesi, gayrimen-
kullere iliskin vergi matrahlarinin tespiti, ipotek
portfoylerinin, teminatlarimin degerinin tespitinde
ve mevzuat uyarinca degerleme yapimasi gerekli
diger durumlarda yapilmaktadar.

Gelismis ulkelerin sermaye piyasalarinda yaygin
olarak kullanilan gayrimenkule (gayrimenkul
ve/veya konut ipotegdine) dayal finansal araglarn
kaynagint gayrimenkullerin degerlemesinin teski
ettigi séylenebilir.

Devamu i¢in tiklayiniz.
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