Organize sanayi bolgeleriyle ilgili en ¢cok merak edilen
konulardan biri arsa devirleridir. 4562 sayii Organize
Sanayi Bolgeleri Kanununun 18. maddesinin ucuncu
fikrasina gore, bu bodlgelerde katiimciara tahsis veya
satist yapilan arsalann, tahsis amacina aykin bir sekilde
kullaniimast veya arsa bedelinin tamamen 6édenmeden
ve tesis Uretime gecmeden devredilmesi yasal olarak
mumkun degildir.

Bu duzenleme, tahsis edilen arsalarin amacina aykin
kullaniimastn ve tahsis sahibinin bu arsalan baskalarmna
devretmesini engellemektedir. Devir edilebilmenin
imkart ancak iki kosulun yerine getirilmesine baghdur.
Birinci kosul, arsa tahsis bedelinin tamamen ddenme-
mis olmasy, ikinci kosul tesisin tamamlanmamis ve
uretime gecilmis olmast gerekmektedir. Bu baglamda,
arsa borcunu tam olarak 6deyen ve tesisini tamamlaya-
rak uretime gecen katihmcilann, arsalanr baska kisilere
devretmeleri acisindan yasal bir engel bulunmamakta-
d.

Cesitli yollarla arkasindan dolastlan yasal duzenlemede
spekulatif amacla yapilacak arsa devirlerinin dnune
gecmek icin 05.09.2024 Tarihli 32653 Sayit Resmi
Gazete yaymnlanarak yururluge giren Organize Sanayi
Bdélgeleri Uygulama Yonetmeliginde Degisiklik Yapima-
sina Dair Yonetmelik yaymlanmustir. Bu yonetmeligin 61
inci maddesine eklenen besinci fikra ile; “Arsa on tahsis
ve tahsis sdzlesmelerinde, parsel tahsisi yapilan sirketin
paylanmin spekulatif amach islemlerin dnlenmesi icin
Bakanlik onayt ahinmadan toplam %49unu asan ortaklik
pay1 degisikligi yapmast halinde tahsisin iptal edilecegi
hususuna yer verilir. OSB, parsele iliskin yapti ruhsati, yapt
kullanma izni, isyeri agma ve calisma ruhsati asamasin-
da sirketin ortaklik paylarnni inceler. Bu incelemede, onay
alinmadan sirket ortaklik paylarnda, sirket paylarinn
7%49'unu asan degdisiklik yapildidt tespit edilirse spekulatif
islem olarak degerlendirilir ve parsel tahsisi iptal edilir.
Tahsisi iptal edilen sirkete tahsis icin 6dedigi bedel
mahsup edilerek guncel bedelden yeniden parsel tahsisi
yaptlabilir. Bu durumda arsa tahsis sozlesmesine ve bu
Yonetmelik hukumlerine aykin islem yapan sirket,
herhangi bir ad altinda tazminat veya yeniden degerle-
me talebinde bulunamaz.” Yasaklillk yeni bir boyut
kazanmustir. Parsel tahsisi yapilan sirketin Bakanlk onayt
alinmadan toplam %49unu asan ortaklik pay1 degisikligi
yapmasl halinde bunun spekulatif islem olarak deger-
lendirilecedi ve parsel tahsisinin iptal edilecedi duzen-
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Sirket Devri Yolu ile
OSB Parseli Devrinin Engellenmesi

lenmistir. Bu cercevede; tahsis yapian sirketlerin %49u
asan pay devrilerinde Bakanliktan onay alinmast mutlak
zorunluluk haline gelmistir.

Bu duizenleme ile, sirket ortaklik paylarinin el degistirme-
st yoluyla tahsis hakkinin devredilmesinin engellenmesi
amaclanmustir. Onerilen diizenleme geredi, OSB yetkili
organlarina tum ruhsat sureclerinde sirket paylarnmn
7%49'unun uzerinde bir degisiklik olup olmadigint kontrol
etme gorevi verilmistir olmaktadr.

Kanaatimizce s6z konusu yasal duzenlemenin amaci
spekulatif arsa devrini engellemektir. Ancak bu duzenle-
menin yonetmelik eli ile yapiimasy, sirket tuzel kisilikleri-
nin Turk Ticaret Kanunu hukumleri ile korunan yapisina
aykirlik tasimaktadir. Yonetmeligin yururluge girmesiile
bu duizenlemenin iptali icin hem OSB Kanununa hem de
Turk Ticaret Kanununa aykiriik nedeniyle iptal davasina
konu edilebilecedi dusuncesindeyiz.

Organize Sanayi Bolgelerinin ellerindeki mevcut arsalan
spekulatif amach dedil, tamamen sanayiciye arsa temin
ve tahsis etme ve alt yapilarnn guglendirme yonunde
kullandinlmast asil olup, konuya iliskin ele alinan yasal
duzenlemelerin sanayiciyi koruma ve kollamaya yonelik
bir is ve islem oldugunu unutmamak gerekir.
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